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EDIFICACIONES SUSTENTABLES Y LA NORMALIZACION

Infraestructura de calidad para la construcc1on sustentable
resilente e inteligente.

Tendencias del desarrollo de Infraestructura considerando Nuevas Tecnologias
en los Edificios: Ejemplos Torre Diana y Torre Mayor.

Ing. Felipe Flores Hdez.

Director de Operaciones Reichmann International




Procesos en el ciclo de vida de una edificacion
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Un edificio de dltima Generacion

*Es un edificio que provee un ambiente productivo, eficiente y seguro de trabajo al
usuario final a través de la optimizacién de sus cuatro elementos basicos:
estructura, sistemas, servicios y administraciéon relacionandolos entre si para un
mejor rendimiento dentro de un esquema de sustentabilidad.

o o Altura entrepisos
Administracionf Ductos
del edificic Estructura de

edificio

especializados
Accesibilidad
Arquitectura
Capacidad sismica
Calidad de obra

Estacionamiento
Transportacion
vertical y otros
Safety and Security

Mantenimiento Aire Acondicionado Elevadores

Comunicaciones lluminacion Sum. Agua

Informacion Distrib. eléctrica Monitoreo y Control

Automatizacion Control accesos Sist. De riego

Ahorro de energia CCTV Sist. Limp. Fachadas

Asesoria Dtecc. Incendios Telecomunicaciones
Sist. Contra incendio Red Celular

Servicios del
edificio

Sistemas e
instalaciones

Sustentabilidad
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;En donde se ubica su edificio?
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55 NIVELES
43 pisos de oficinas
25m

o 77 MIL m2
AL

Sobre Area de oficinas
el nivel 25 ELEVADORES
de calle

20 de pasajeros
frid 4 de estacionamientos
L 1 montacargas

6200 m2
Superficie de terreno

HELIPUERTO PRIVADO

1700 a 1825 m2
Précticamente libres
de columnas
4'm DE ALTURA

Sl Entre losas

Nicleo central
totalmente terminado,
incluyendo area de
sanitarios generales,
cuarto electronico y
manejadora de aire
acondicionado

HIGH RISE 36 AL 52
7 elevadores 6 m/s

Dos escaleras de
emergencia presurizables

Montacargas
desde s6tano -4 al Piso 52

con capacidad de 2700kg MID RISE 19 AL 36

8 elevadores 8 m/s

Conexin en cada piso
de fibra dptica y
cableado de cobre

Conexién en cada piso
para red de rociadores

LOW RISE 10 AL 19

S elevadores 9 m/s

TERRAZA
Equipada para “Break Time"
de uso exclusivo de los inquilincs

ESTACIONAMIENTO

9 Niveles superiores

4 Niveles subterraneos

250 Cajones con area de visitantes

Area de carga con capacidad
para 3 tréileres simultineos

Inyeccién de aire fresco y extraccion
activada por sensores de Co2

Vi zeidler

Zeidler Partnership Architects
Toronto, Canada
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DISENO ANTISISMICO

DISENQ
ARQUITECTONICO

Torre Mayor es simbolo del Principal Distrito
de Negocios de la Ciudad al establecer los
parametros de méxima calidad, eficiencia y
productividad de oficinas para la moderna
comunidad empresarial internacional de la
Ciudad de México.

UBICACION PRIVILEGIADA

Torre Mayor estd situada en la avenida

mis importante y hermosa de la Ciudad de
México que es parte medular de su corazon
corporativo, financiero y comercial: &l Paseo
de la Reforma, donde se sitan las sedes de
diversas corporaciones mexicanas e
internacionales, hoteles y restaurantes de
prestigio internacional e importantes museos
y galerias.

La cercania con un importante nicleo de
transporte colectivo como lo es la estacion
metro Chapultepec, Metrobis, Microbuses,
servicios de ECOBIC] y taxis, ademas del
servicio de motos eléctricas ECONDUCE en
el edificio, facilita los traslados de los
empleados y visitantes que acuden en
transporte piblico al edificio.

Fachada con pre-colados de concreto y
ventanas con cristal Duovent low-E grado 6
para aislamiento térmico y acistico

AREA COMERCIAL

6 Bancos

11 Establecimientos de alimentos
Tienda de conveniencia

Agencia de vigjes

Tintoreria

Floreria

PLAZOLETA DE ACCESO
Area de ascenso y descenso
de visitantes con servicio
de Valet Parking

LOBBY PRINCIPAL
Area de recepcion y
registro de visitantes

Torniquetes de accaso
mediante tarieta electronica
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En 6,200 m2 de terreno se construye Torre Diana
13 niveles para estacionamiento

Planta baja y mezanine para locales comerciales
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La mas avanzada tecnologia en
construcciones sismo resistentes.

El edificio més seguro en caso
de sismo en la Ciudad de México.

SUPERESTRUCTURA
Concreto: 20,984 m3

Acero de refuerzo: 494 Tn
Acero estructural: 16,500 Tn

Conexion tipica estructural
Columna ;- Capa de
diagonal i compresién de

Trabe

Limina estructural

Trabes y columnas de acero
estructural ASTM A572
ahogadas en concreto
reforzado desde PB al piso 32

PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Toda la estructura metalica esta
protegida contra fuego mediante
recubrimiento CAFCO BLAZE-SHIELD T

Losas de 10cm de peralte mediante:
losa de acero tipo alta capacidad

y capa de compresion de concreto
reforzado con malla 10x10 cm

Capacidad de carga de 250 kg/m2

SUBESTRUCTURA

Concreto: 13,360 m3
Acero de refuerzo: 2,855 Tn
Acero estructurat:1400 Tn

Calle Rio AtOY3¢

CIMENTACION

251 Pilas de concreto con
diametros de 1.0m, 1.2 m
¥ 1.5 m con longitud
entre los 30y 36 m

Volumen de excavacion: 97,900 m3
Volumen de concreto: 12,572 m3
Acero de refuerzo en losa: 1,1526 Tn
Diseiio de Cimentacién

Mueser Rutledge

Consulting Engineers
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HELIPUERTO
Capacidad de carga 3.0 Tn

DISENO
ESTRUCTURAL

El sistema estructural sismo resistente se basa
en el concepto de un "Sistema Dual® lo mas
avanzado a nivel mundial.

Los Sisternas Duales se generan a partir de
una estructura perimetral con macro
diagonales conectadas a las columnas que
conforman el *tubo® exterior y el “tubo”
interior esta formado por el nicleo central
del edificio con contraventeos excéntricos
que generan “la espina dorsal* del edificio.

Camara 3 de n(umulncvén,x
\

Valvula de control

Cémara 2

Cabeza~

L.
del piston Silicén liquide

" Camara 1

] [
H " pistn
Coraza del amortiguador

AAMORTIGUADORES SISMICOS
El edificio cuenta con 98 amortiguadores
sismicos integrados en los cruces de las

i y de las d
en el nicleo del edificio,
Estos amortiguadores logran que la mayor
parte de la energia que el edificio absorbe
durante un movimiento sismico se disipe,
brindando una doble barrera de defensa
ante sismos.
74 de 30 Toneladas de capacidad
24 de 572 Toneladas de capacidad
Fabricados y disefiados por
Taylor Devises Inc.

Cilculo estructural realizado con los
requerimientos més exigentes de los
cédigos de construccién de

CDMX, Tokio y San Francisco.

- Muro perimetral de concreto
de contencion de 60cm de espesor
y 22 m de profundidad

Losa de cimentacion en concreto
retardado de 2.8 m de peralte en
la zona de la Torre y en las zonas
perimetro de 14 m de peralte

[0-5 m] Rellen superficial
[5-25.5 m] Arcilla de alta plasticidad

Arcilla alta plasticidad
Depositos profundos resistencia
de 25 Tn/m2

Segunda Capa dura

Disefio Estructural
Cantor Seinuk Group Inc.
Ingeniero Ahmad Rahimian

[25.5-29.5 m] Capa dura (srenas bmosss)

Informacion General (cont...)
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Pisos 18 a 30
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Pisos 8 a 17

TORREDIANA

Pisos de 2,100 a 3,000 m2

138,600 m2 de construccion

61,810 m2 de espacio de oficina, pisos
rectangulares y practicamente libres de
columnas brindando un éptimo y amplio
espacio para el diseio eficiente de los
corporativos.

2 de area de locales comerciales
2,500 lugares de estacionamiento

Mezanine Planta Baja

Skylobby




SEGURIDAD Y PROTECCION

L.

Sistema de voceo y luz estroboscopica en caso de
emergencia en todas las oficinas y dreas comunes

INSTALACIONES Lo ultimo en Instalaciones y Sistemas TORREDIANA

ESPECIALES

Control automético de presurizacién de -

escaleras en caso de emergencia Sistema Central BMS dedicado al control y

Moritoreo del estado abierto o cerrados B s et renioo Sistema Inteligente para el manejo eficiente de Energética (EMS)

de puertas de escaleras de emergencia

. para garantizar la continuidad de las

Sistema automético de extraccion e---- operaciones y el ahorro de energla de la
de humo en caso de incendio

a

Teléfonos de tmgenéh:

Doble Sistema de Aire Acondicionado para confort y para cuarto de Tl de
Alta Tecnologia

marca Johnson Control,
b i
o Bl Lo

Sistema digital de CCTV para vigilancia en areas comunes y elevadores.

Lobbies de cada piso »
Entradas de escaleras de emergencia *

o

28 elevadores de alta velocidad con sistema de activacion mediante
tarjetas de proximidad

'\"——‘léj ) f Sistema de deteccion y alarma centralizado en todas las areas
e

Sistema de Extincion de Incendio a base de hidrantes y sprinklers.

Lobby de montacargas »

Cuarto de manejadoras del »
Centro de seguridad del edificio

Sistema de CCTV con 260 cémaras
y grabacién de hasta 20 dias de respakio,
para areas comunes y elevadores

=1

J1
Control y monitoreo de las
manejadoras de aire en cada piso

* Monitoreo de todos los pardmetros de

operacion en subestaciones eléctricas - = = -
P . ol automatizado de iluminacion
* Administracién y distribucion de .
telecomunicaciones a traves de dos
“back-bones” fibra Gptica y cobre con
certificacion Systimax

« Moritoreoy controltotal de fa Central de ” ; Modulos de escaleras de emergencia presurizada

agua helada

* Interfaces de comunicacion en lobbies e
;“"':"“"”‘°"’"”:’“ "n”dg Planta de tratamiento de aguas totales, edificio cero descarga
* Zona de concentracion de cuartos de -

Carriers de telecomunicaciones

* Monitoreo de planta de emergencia — . - o . -
+Toncal de sistem e teevision de pags Sky 2= . Sonido ambiental en areas comunes de planta baja, mezanine y skylobby
‘o®

Sistema Central de deteccion de humo en
oficinas y reas comunes de la marca Simplex

lluminacion de dreas comunes, controladas
autométicamente por Sistema Central Lutrén

Monitoreo de estado de valvulas
de sistema de rociadores e hidrantes

. * Monitoreo de estado de disternas y cércamos

Control de acceso y »
llamada de elevador VIP

Monitoreo redundante
del estado de elevadores ‘
por el sistema BMS

Monitoreo de temperatura en el interior de oficinas

Control de la temperatura de lobbies principales
de cada piso y lobby principal de PB
Sistema de control
y monitoreo total de
los elevadores de la
marca Schindler

Acceso al edificio mediante tarjeta
electrénica para torniquetes

. Grabacién y registro computarizado
en recepcién de visitantes en PB

Puertas deslizantes automdticas
a la entrada del edificio

Transmision de TV con
noticias y mensajes en:
Cabinas *
Elevadores «
Lobbies «
Estacionamientos «
Area comercial «

Misica ambiental en:
« Plazoleta de entrada
* Lobby principal
* Terraza piso 10
* Area comercial
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Datos econémicos TORREDIANA

Monto de Inversion total: 184 Millones de Dolares

Costos MDD
29, 16%

100, 54%

M Hard Cost
u Soft Cost
. Terreno

55, 30%

Del 100% del “hard cost” el 24% fue utilizado para
instalaciones y sistemas, cuando en el mercado
inmobiliario solo se destina del 6 al 8% del presupuesto
promedio del “hard cost.”
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¢Por qué se invierte en instalaciones TORREDIANA

de este tipo y mas en seguridad ?

Usuarios:
Empresas -

‘ Calidad de Obra
propietarios pffo ucto que Cddigosy Leyes
ven este se.o. rece es Inversion en

e eficiente,
edificiocomo . sistemasde
. . productivoy
una inversion — proteccion de
. seguro e
siempre ultima
rentable ' generacion

Operaciony
Personas Mtto. profesional
Cobertura de
- seguros 100%
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_ Planta de Tratamiento de Agua Residual
Reporte de Analisis de Verificacion
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January 31st, 2019.

Note: e= Process efficiency
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KwH

1,000,000

950,000

900,000

850,000

800,000

750,000

12.59 kW/m?2
rentable al
mes

Consumo de electricidad areas comunes y agua potable

general en Torre Mayor

Consumo de KwH Mensual Promedio

o0
o
i
~N
o
o

2016 2017 2018

14.85% menos mes
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10.72 kW/m?2
rentable al

ALENER

M3

80,000
78,000
76,000
74,000
72,000
70,000
68,000
66,000
64,000
62,000
60,000

215 m3/dia

Consumo de Agua Anual

2017 2018
Month

184 m3/ dia

14.42% menos
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¢ Qué hay de los resultados?

&,
—r

= Deloitte

™

O 70% de contratos firmados para arrendamiento. (6 meses antes de la

terminacion de obra) AT&T

6 98% de ocupacion a la fecha. ( cuando para el Sub Market Reforma la
ocupacion es del 83%), para el caso de Torre Mayor su la ocupacién del
98% la ha mantenido durante 13 afios consecutivos y TD 2.5 afios
consecutivos

. MARSH & MCLENNAN
PIS067 COMPANIES

é Las rentas correspondientes a verdaderos edificios AAA.

) UBER

6 Contratos de arrendamiento por periodos mayores a 10 afos.

SIEMENS Gamesa
6 Servicios AAA a los inquilinos por $4.00 USD/m?2 al mes. RENEWABLE ENERGY N

6 Empresas Internacionales listadas en el Ranking Mundial de Wv C SaS
Competividad, DLLLEVC X  DOAO
6 Empresas con un departamento especializado en Real Estate.

6 Empresas con solidas politicas en sustentabilidad y responsabilidad social. * BARCLAYS w
6 Empresas de alto perfil econémico y tecnoldgico. *@t MITSUI & CO..LTD. “

@ Empresas referentes del mercado en calidad, rentabilidad, innovacion, en TOKIOMARESE

su imagen y en su talento humano. @ sruFD FINANCIERD
IBDO &b EANORTE
2, .
DS SESTENES Colliers
INTERNATIONAL
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